Orientierungshilfe fiir die Spanneneinordnung

Lusiitzliche Merkmale

Wohnwertmindernde Merkmale (-)

Merkmalgruppe 1: Bad/WC

[ Kein oder nur kleines Handwaschbecken

(] WC ohne Entliiftung

(] DielenfuBboden im Bad

[ Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung (Badeofen)

[ Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung, kein
Durchlauferhitzer, kein Boiler > 60 Liter)

L] Frei stehende Wanne ohne Verblendung

(] Wande nicht iiberwiegend gefliest

Merkmalgruppe 2: Kiiche

(] Kiiche ohne Fenster und ohne ausreichende Entliiftung

[ Keine Kochméglichkeit oder Gas-/Elektroherd ohne Backofen

[ Keine Spiile

[ Keine ausreichende Warmwasserversorgung (keine zentrale Warmwasserversorgung, kein
Durchlauferhitzer, kein Boiler an der Spile)

[ Nicht beheizbar oder Holz-/Kohleheizung

[ Kochnische bei mehr als zwei Wohnraumen

Merkmalgruppe 3: Wohnung

(] Uberwiegend Finfachverglasung
(] Wohnréume {iberwiegend schlecht belichtet/schlecht besonnt
[ Nicht alle Wohnraume beheizbar
(] Unzureichende Elektroinstallation
[T Elektroinstallation tiberwiegend auf Putz
[ Be- und Entwasserungsinstallation iiberwiegend auf Putz
(nur im Neubau ab Baujahr 1950)
(] Keller- oder Souterrainwohnung
(] Waschmaschine weder in Bad noch Kiiche stellbar oder nicht anschlieBbar
(] Schlechter Schnitt (z.8. mehr als ein gefangenes Zimmer)
[ Kein nutzbarer Balkon
(] Wohnréume sind iberwiegend niedriger als 2,40 m
[ Kein Breitbandkabelanschluss oder keine Gemeinschaftssatelliten-/Antennenanlage

Merkmalgruppe 4: Gebaude

[ Treppenhaus/Fingangsbereich iiberwiegend in schlechtem Zustand

(] Nur dem Mieter zuganglicher Abstellraum auBerhalb der Wohnung, aber im Gebéude, nicht
vorhanden

[ Hauseingangstir nicht abschlieBbar

[ Schlechter Instandhaltungszustand (z.B. dauernde Durchfeuchtung des Mauerwerks — auch
Keller -, groBe Putzschaden, erhebliche Schaden an der Dacheindeckung)

[ Lage im Seitenfliigel oder Quergebaude bei verdichteter Bebauung
(] Wohnung ab fiinftem Obergeschoss ohne Aufzug
[ Keine moderne Gegensprechanlage mit elektrischem Tiirdffner

(] Unzureichende Warmedammung oder Heizanlage mit ungiinstigem Wirkungsgrad
(Einbau/Installation vor 1984)

Merkmalgruppe 5: Wohnumfeld

[ Lage in stark vernachlassigter Umgebung in einfacher Wohnlage

Belastung durch Flugverkehr (siehe auch StraBenverzeichnis zum Berliner Mietspiegel 2007)
[ Beeintréchtigung durch Gerausche oder Geriiche (Gewerbe),

2.B. durch Liefer- und Kundenverkehr
(] Ungepflegte und offene Millstandsflache

[ Lage der Wohnung an einer StraBe oder Schienenstrecke mit hoher Verkehrslérmbelastung oder

Wohnwerterhohende Merkmale (+)

(] Doppelhandwaschbecken oder zwei getrennte Waschbecken
[ Besondere Ausstattung (z.B. hochwertige Sanitérausstattung,
Badmadbel, Mehrstrahldusche)
(] Wandhangendes WC mit in der Wand eingelassenem Spiilkasten Q‘WWE””
ondermerkmal
,Modernes Bad"

(] Moderne Entliiftung bei innenliegendem Bad e

[ Zweites WC in der Wohnung
L] Strukturheizkdrper als Handtuchwérmer

(] Komplette Einbaukiiche mit Ober- und Unterschranken
(] Fliesen, Terrazzo oder hochwertiger anderer Bodenbelag Nur wenn

(] Wandfliesen im Arbeitsbereich Eﬁ,?ggémrkmal
- Einbaukiiche”
[ Besondere Ausstattung (z. B. Kithlschrank, moderne nicht 2utrift

Herdausstattung, Geschirrspiiler)
[ Nur Anschluss fiir Geschirrspiller
(] Wohnkiiche (separater Raum mit mind. 14 qm Grundflache)

(] Uberwiegend moderne lsolierverglasung oder Schallschutzfenster

(] Wohnraume {iberwiegend gut belichtet/gut besonnt

(] Finbauschrank oder Abstellraum innerhalb der Wohnung

(] Waschmaschine vom Vermieter gestellt (in Bad oder Kiiche)

[ GroBer, geraumiger Balkon, (Dach-)Terrasse, Loggia oder Wintergarten
[ FuBbodenheizung

[ Maisonettewohnung

(] Aufwendige Deckenverkleidung (Stuck) oder getafelte Wandverkleidung in gutem Zustand
(] Zustzlicher Trittschallschutz

[ Heizungsrohre tiberwiegend unter Putz

[ Innenkamin

[J Riickkanalfahiger Breitbandkabelanschluss

[ Rolllden im Erdgeschoss

(] Wohnungsbezogener Kaltwasserzéhler

[ AbschlieBbarer Fahrradabstellraum innerhalb oder auBerhalb des Gebaudes

[] Zusétzliche Nutzraume auBerhalb der Wohnung (z.B. Partyraum, Gastewohnung)

[ Personenaufzug bei weniger als fiinf Obergeschossen

(] Zur Wohnung gehérige/r Garage/Stellplatz (ohne zusatzliches Entgeld)

[ Reprasentativer/s oder hochwertig sanierter/s Eingangsbereich/Treppenhaus (z.B. Spiegel,
Marmor, exklusive Beleuchtung, hochwertiger Anstrich/Wandbelag)

[ Einbruchhemmende Wohnungs- und Haustir (zusétzliche modeme
EinbruchsicherungsmaBnahmen)

[ Uberdurchschnittlicher Instandhaltungszustand des Gebaudes (z.B. emneuerte Fassade,
Dach, Strangsanierung)

(] Warmedammung zusatzlich zur vorhandenen Bausubstanz oder Einbau/Installation einer
modernen Heizanlage nach dem 01.07.1994 (wenn Baujahr vor diesem Zeitpunkt)

[ Concierge

[ Bevorzugte Citylage in quter Wohnlage
[ Lage an einer besonders ruhigen StraBe
[ Aufwendig gestaltetes Wohnumfeld auf dem Grundstiick

(] Villenartige Mehrfamilienhéuser, hochstens zwei Vollgeschosse
(] Gestaltete und abschlieBbare Millstandsfléche
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